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ANDRING AV ANDELSTAL

Det finns i huvudsak fyra sitt att gd tillvaga pa nér andelstal behover and-
ras. Vilket alternativ som ar tillimpligt beror pa ndgon av foljande situatio-
ner:

- Samfillighetsforeningens styrelse dndrar sjdlv andelstal
- Overenskommelse om &ndring av andelstal
- Andelstal dndras genom ny anldggningsforrdttning

- Andring av andelstal p& grund av éndring i fastighetsindelningen

1. Samfdllighetsforeningens styrelse éndrar sjélv
andelstal

Enligt 24 a § anldggningslagen kan en samfillighetsforening sjalv dandra en
fastighets andelstal nér fastighetens anvandningssatt dndras stadigvarande.
Andring far dock goras endast om Lantméaterimyndigheten gett samfallig-
hetsforeningen befogenhet att besluta om en sadan dndring samt foreskrivit
hur ett andelstal i sa fall far &ndras. Beslut med sddant innehall finns inte i
forrattningar som avslutats fore 1 januari 1998, men &r vanliga efter den
tidpunkten. Observera att denna dndringsméjlighet inte avser en fastighets
intrdde i eller uttrdde ur en gemensamhetsanldggning.

En dndring enligt 24 a § anldggningslagen skall normalt avse andelstal for
drift. Om andelstalsserien for utférande dr densamma som for drift, torde
aven ett utférandeandelstal kunna dndras med stod av detta lagrum sa att
foljsamheten mellan de bada andelstalsserierna inte rubbas.

Exempel pa dndringar av stadigvarande natur dr 6vergang fran permanent-
till fritidsboende och vice versa och fran handels- eller smaindustriverk-
sambhet till boende. Med &ndring av stadigvarande natur avses ocksa att en
fastighet dndras fran obebyggd till bebyggd och motsatsen.

En forutsattning for att styrelsen sjdlv far dndra ett andelstal &r att Lant-
miéterimyndigheten genom foreskrift i anldggningsbeslutet angett att dnd-
ring far goras och hur den skall goras. Styrelsens befogenheter inskranker
sig sdledes till ett konstaterande av att &ndrade forhallanden intrétt och att
dndring far goras pa sitt som Lantméterimyndigheten har foreskrivit.

Om styrelsen inte anser sig kunna dndra ett andelstal trots att den har be-
fogenhet till detta enligt Lantméterimyndighetens foreskrift, kan den inte
tvingas till att gora dndringen. Styrelsen kan i sddant fall i stéllet vélja att
ansdka om en ny forrattning.
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Innan styrelsen tar upp drendet for beslut, bor den om mojligt kontakta
fastighetens dgare for bekraftelse av att anvandningssattet dndrats stadig-
varande och for information om det blivande beslutets innebodrd. S& snart
beslut fattats, aligger det styrelsen att underrétta den berdrda fastighets-
dgaren om detta. For det fall det inte &r uppenbart att fastighetsdgaren
godtar d&ndringen, kan det vara lampligt att ordna bevisning om att under-
réttelse skett genom kvittens eller mottagningsbevis. Har fastigheten flera
dgare, skall samtliga underréttas.

Det aligger vidare styrelsen att snarast méjligt anmaila sitt beslut for info-
rande i fastighetsregistret. For att registrering skall kunna ske, skall anma-
lan innehalla uppgift om gemensamhetsanldggningens respektive fastig-
hetens registerbeteckning och nytt andelstal. Vidare bor av anmdlan framga
fastighetens nya anvandningssdtt samt ndr och hur fastighetsagaren under-
rédttats om styrelsens beslut. Styrkt kopia av eller utdrag ur styrelsens pro-
tokoll bor bifogas. Anmailan gors pa en sdrskild blankett, ” Anmélan om
dndrat andelstal i gemensamhetsanldggning (24a § AL)”. Blanketten med
dértill horande information och forklaringar finns pa Lantmaéteriets externa
hemsida under “Fraga Lantmétaren” ddr man via “Service for samfallig-
hetsforeningar” soker under rubriken ”Blanketter”.

Styrelsens dndringsbeslut far tillampas forst sedan Lantméterimyndigheten
registrerat det. Detta innebar att ett nytt andelstal far tillampas i en debite-
ringslangd bara om registrering skett av andelstalet innan langden liggs
fram pd stimma.

Pa stamma skall fragor av ekonomisk betydelse avgoras genom omrostning
efter andelstal om ndgon begéar det. Sa snart ett &ndringsbeslut registrerats,
skall det tillampas vid en sddan omrostning.

Styrelsebeslut far inte 6verklagas, sdledes inte heller beslut om dndring av
andelstal. Om den berorda fastighetsdgaren eller ndgon annan medlem i
samféllighetsforeningen dr missndjd med styrelsens beslut, kan han i stallet
vdcka talan mot féreningen hos fastighetsdomstolen enligt bestimmelserna
i46 § lagen om forvaltning av samfélligheter. Detta skall ske inom fyra
veckor fran den dag da debiteringsldngden lades fram pé foreningsstam-
ma.

Exempel pa formulering av styrelsens beslut:

Styrelsen har vid kontakt med &garna av Mdrtsbo 12:1, Anders och Lisa Andersson, konstaterat
att de inte ldngre bor permanent pa fastigheten, utan anvénder den som fritidsbostad. Enligt
punkt 3.2 i anléggningsbeslut 1998-04-05 (akt 2080-576) fér styrelsen éndra andelstalet pa det
sétt som anges i forrattningsakten, aktbilaga BE. Av denna framgar att éindring skall ske fill an-
delstalet 0,3, som enligt anléggningsbeslutet skall gélla fér fritidsbostadsfastigheter.

Beslut: Andelstalet for utférande och drift fér Martsbo 12:1 sénks fran 1,0 1ill 0,3.
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Exempel pa formulering av underrittelse till berérd fastighetsigare:

Anders och Lisa Andersson
Astigen 1
820 01 Kronstad

Beslut om @ndring av andelstal i gemensamhetsanldggningen Martsbo ga:1 i Skoby

kommun

Anvéndningen av Er fastighet Mértsbo 12:1 har éndrats frén permanent- till fritidsboende. Ni
underréttas hérmed om att styrelsen med anledning av detta har beslutat att fastighetens andels-
tal for ufdrande och drift i gemensamhetsanléggningen skall séinkas fran 1,0 till 0,3. Det nya
andelstalet skall fillampas nér beslutet har inférts i fastighetsregistret.

Mértsbo den 9 augusti 2004

Martsbo samfallighetsférening

Harald Hson

Sekreterare

Nar fastighetens nya andelstal har forts in i fastighetsregistret bekréftar
Lantmaterimyndigheten detta. Registreringen dr numera belagd med av-
gift. Bekréftelse sker genom att en kopia av den insénda avskriften av be-
slutsprotokollet forsedd med ett bevis om registrering sands till samfallig-
hetsforeningen.

2. Overenskommelse om @ndring av andelstal

Ovan angivet forfaringssétt dr inte tillampligt om anldggningsbeslutet inte
innehaller en foreskrift om befogenhet for styrelsen att sjdlv andra andels-
tal. Forfarandet dr inte heller tillimpligt om det dr frdga om att en fastighet
skall intrdda i eller urtrdda ur gemensamhetsanldggningen. Ett vanligt satt
att andra andelstal eller att genomfctra en fastighets intrdde i eller uttrade
ur en gemensamhetsanlidggning, dr da att samféllighetsforeningens styrelse
tréffar en 6verenskommelse om detta med berord fastighetsdgare. For detta
indamal tillhandahéller Lantmiiteriet en blankett, ”Overenskommelse om
andel i gemensamhetsanldggning”. Med blanketten foljer anvisningar om
hur den skall fyllas i. Blanketten och anvisningarna finns pa Lantmdteriets
externa hemsida under “Frdga Lantmétaren” ddr man via “Service f6r sam-
fallighetsforeningar” soker under rubriken ”Blanketter”.

Det bor observeras att andelstal normalt finns for sdvél utforande som drift
- bada skall fyllas i pa blanketten. Andelstalet for utférande kan ségas avse
fastighetens dgande av gemensamhetsanldggningen. Om anldggningen
byggts i samband med att forrdttning gjorts, har utférande-andelstalet an-
vénts for fordelning av byggkostnaderna. Nér dndring av andelstal 6ver-
védgs, skall man darfor ta stdllning till bada dessa andelstal. Det dr dock
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vanligt att de bada andelstalen har samma virde. D& behover namnda fra-
ga inte uppsta.

En gemensamhetsanldggning kan vara indelad i sektioner, dvs foreningens
vagar kan ha olika andelstalsserier. I sddana fall skall man ange vilken eller
vilka sektioner som dndringen avser.

Nér blanketten fyllts i och undertecknats, skall den sdndas in till Lantméte-
rimyndigheten for godkédnnande. Overenskommelsen godkénns normalt
om den inte star i strid mot anldggningslagen eller vad som i 6vrigt be-
stamts vid lantmateriforrattning eller motsvarande. Efter godkdnnande
sker registrering i fastighetsregistret. Ett nytt andelstal far inte tillimpas
innan det registrerats.

Lantmaterimyndighetens provning och eventuell medverkan vid upprét-
tandet av en overenskommelse &r belagd med avgift. Avgiften kan vara fast
eller beroende av nedlagd tid.

3. Andelstal &indras genom ny anléiggningsférréttning

Kan styrelsen och berdrd fastighetsédgare inte komma 6verens om dndring
av andelstal eller om in- eller uttrdde, kan fragan provas vid forrattning,
varvid Lantméterimyndigheten beslutar om och i sé fall hur dndring skall
ske. Om forrattningen begrénsas till denna fraga, far deldgarna foretradas
av samféllighetsféreningens styrelse.

Kostnader for forrédttning debiteras enligt forordningen (1995:1459 med
andringar) om avgifter vid lantmateriforrattningar.

4. Andring av andelstal pa grund av éndring i fastighetsin-
delningen

En fastighets andel i en gemensamhetsanldggning kan behova dndras, ex-
empelvis om mark tillforts eller frangdtt fastigheten vid en fastighetsre-
glering. Har en ny fastighet avstyckats, finns i regel skal att lata den intrada
i anldggningen.

Vanligen beaktar Lantméterimyndigheten delaktighetsfradgorna vid fastig-

hetsbildning och beslutar darvid om @ndring respektive in- och uttrade. Ar
emellertid andelstalslangden helt inaktuell vidtas normalt inte dessa atgar-
der.

Lantmaéterimyndigheten har f6r ndrvarande inte skyldighet att ta kontakt
med eller underritta samféallighetsforeningen nér andelstal dndras. Ofta
gors detta &ndd, men man kan inte utgd ifran att myndigheten kontaktar
foreningen. Om en dndring skett framgar detta dock av de uppgifter som
redovisas i fastighetsregistret for aktuell gemensamhetsanldaggning.
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